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PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA

l. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper NEGEB REALTY CAPITAL Sp. z 0. o.
KRS: 0000912949
PLAC POWSTANCOW WARSZAWY 2

Adres 00-030 WARSZAWA
Numer NIP i REGON NIP: 9512495328 REGON: 38507243200000
Numer telefonu +48 22 401 11 00

sprzedaz@5avenueholding.com
Adres poczty elektronicznej P @ g

brak
Numer faksu

Adres strony internetowej www.mlocinyapartments.pl
dewelopera

. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Negeb Realty Capital Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie nalezy do grupy
kapitalowej 5th Avenue Holding Spoétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie.

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile
istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Nie dotycz
Adres tyczy

Nie dotycz
Data rozpoczecia tyezy
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Data wydania decyzji o
pozwoleniu na
uzytkowanie

Nie dotyczy

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Nie dotyczy
Data rozpoczecia Nie dotyczy
Data wydania decyzji 0 | Njie dotyczy

pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Nie dotyczy
Data rozpoczecia Nie dotyczy
Data wydania decyzji 0 | nje dotyczy

pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko
deweloperowi prowadzono
lub prowadzi sie
postepowania
egzekucyjne na kwote
powyzej 100 000 z

Przeciwko deweloperowi nie toczy ani nie toczyto sie zadne postepowanie
egzekucyjne.

[ll.  INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziafki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego?

Identyfikator dziatki: 146504_8 Warszawa Bielany
Dziatki o nr ewid. 117/2, 120/2, 121, 128, 129, 147 obr. 7-10-08,

Adres: ul. Kolumbijska

Numer ksiegi wieczystej

WA1M/00457852/9

1) Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
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Istniejgce obcigzenia

hipoteczne nieruchomosci
lub wnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

1. Hipoteka umowna do kwoty 90.744.000 PLN (stownie ziotych:
dziewiecdziesigt milionéw siedemset czterdziesci cztery tysigce
00/100), ustanowiona na rzecz mBank S.A. z siedzibg w
Warszawie (KRS 0000025237, REGON 001254524) (dalej
.Bank”), celem zabezpieczenia wierzytelnosci Banku o zwrot
kapitatu kredytu udzielonego spéice Negeb Realty Capital Spotka
z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie (KRS
0000912949, REGON 385072432) na podstawie Umowy Kredytu
na Kredyt Budowlany i Kredyt VAT z dnia 28 kwietnia 2025 r., wraz
z naleznymi odsetkami, prowizjami i optatami oraz kosztami Banku.

2. Spotka informuje, iz zgodnie z art. 20 ust. 5 Ustawy o listach
zastawnych i bankach hipotecznych z dnia 29 sierpnia 1997 r. (tj.
Dz. U. z2020r. poz. 415) w dziale IV ksiegi wieczystej moga zostac
ujawnione w przysziosci bez zgody Spétki roszczenia bankow
hipotecznych o ustanowienie hipotek na zabezpieczenie
wierzytelnosci z tytutu kredytow udzielonych innym klientom Spétki,
na nieruchomosci lokalowej tych klientow jednoczesnie z
wyodrebnieniem ich lokalu.

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i
stanie prawnym
nieruchomosci?

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
obiektow istniejgcych
potozonych w sgsiedztwie
inwestycji

i wptywajgcych na warunki
zyciad

W sgsiedztwie inwestycji przewaza zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
i ustugi.

W promieniu 100 m. znajduje sie droga publiczna — ulica Kolumbijska, ul.
Zgrupowania AK Kampinos, ul. Putkowa, hala Makro oraz torowisko
tramwajowe wzdtuz ul. Zgrupowania ,AK” Kampinos

W promieniu 200 m znajdujg sie inne drogi publiczne o réznym natezeniu
ruchu.

W promieniu 300 m znajduje sig¢ zajezdnia tramwajowa ,Zoliborz” (Zaktad
Realizacji Przewozéw ,Zoliborz — R-4”

W promieniu powyzej 1000 m znajduje sie huta stali AcelorMittal Warszawa

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan og6lny gminy

Uchwata Rady Gminy Mtociny nr

Miejscowy plan 401/XVII/00 w sprawie w sprawie
zagospodarowania zatwierdzenia miejscowego planu
przestrzennego zagospodarowania przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy osiedla Mtociny z dnia 08.12.2000r.

{ane®

) W szczeg6lnosci imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.
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Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Dla terenu oznaczonego na
rysunku planu symbolem 10- UM
ustala sie przeznaczenia:

- zabudowa ustugowa - ustugi
handlu, gastronomii, ustugi bytowe,
obstugi finansowej, administraciji,
kultury i inne zwigzane z obstugg
mieszkancow - ustugi uzytecznosci
publicznej, w ktérych swiadczone sg
ustugi ogélnospoteczne i
konsumpcyjne, nieucigzliwe ustugi
komunalne, zaktady ustugowe, w
ktérych swiadczone sg produkcyjne
ustugi materialne tj. czynnosci
bedagce wspotdziataniem w procesie
produkcji wraz z niezbednymi do
funkcjonowania wymienionych
ustug

budynkami o pomieszczeniach
technicznych i gospodarczych,
garazami oraz terenami komunikacji
wewnetrznej, zieleni i infrastrukturg
techniczna.

Nie dopuszcza sie lokalizacji
zaktadow produkcyjnych i ustug
szkodliwych dla srodowiska.

- zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna oraz w formie matych
doméw mieszkalnych. Dopuszcza
sie zabudowe mieszkaniowg
towarzyszaca ustugom (w
zabudowie tgcznej lub
wolnostojacej) z zastrzezeniem
wykluczenia ucigzliwosci ustug z

ktorymi lub przy ktorych jest
zlokalizowana.
Dopuszcza sie adaptacje istn.
zabudowy ustugowej i
mieszkaniowej z mozliwoscig jej
modernizacji, przebudowy i
rozbudowy.

Maksymalna intensywnos¢ brak

zabudowy

Maksymalna i minimalna nadziemna

intensywnos¢ zabudowy brak

Maksymalna powierzchnia zabudowy | brak

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

do 3,5 kond. - wysokos¢ 15 m
mierzona od istniejgcego poziomu
terenu do najwyzszego punktu
kalenicy dachu

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Min. 40 % dla zabudowy ustugowej,
oraz ustugowo-mieszkaniowe;.

Min. 75 % dla zabudowy
mieszkaniowej
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Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Potrzeby w zakresie parkowania
muszg by¢ zaspokojone na terenie
wlasnym w ilosci:

- dla biur i ustug - min. 35
stanowisk /1000m2 pow.
uzytkowe;j,

- dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej 2 stanowiska /
1ldom

(lokal)

- dla zabudowy wielorodzinnej lub
w

formie matych domoéw
mieszkalnych 1,5 stanowiska /
lokal.

Dla zabudowy mieszkaniowej
zakazuje sie realizacji garazy
wolnostojgcych na poziomie terenu.
Zakaz nie obejmuje zespotow
garazy pod warunkiem uzytkowego
wykorzystania dachu.

Wyznacza sie parkowanie w pasie
drogowym drogi 6 KDL na odcinku
przylegtym do dziatek 96, 103, 110
dla zabudowy ustugowe;j
zlokalizowanej na wymienionych
dziatkach

Warunki  ochrony s$rodowiska
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Dla ustug mogacych pogorszy¢
stan srodowiska lub obnizajgcych
standard warunkow
mieszkaniowych nalezy

wykonac¢ ocene wptywu inwestyciji
na srodowisko, dokonac¢
odpowiednich uzgodnien
wynikajgcych z niej i ograniczyé
ucigzliwo$¢ do terenu w granicach
dziatki wtasnej

Wymagania dotyczgce zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegollnego zagrozenia powodzig

Nie dotyczy

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz débr
kultury wspotczesne;j

Nie dotyczy

Wymagania dotyczace ochrony
innych  terenéw lub  obiektow
podlegajgcych ochronie na

podstawie przepisow odrebnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegétowe
obstugi w zakresie komunikacji

zasady

Od ulic: Krélowej Jadwigi - 6 KDL,
4 KDL, oraz drég serwisowych w

pasach drogowych ulic Putkowej i
Trasy
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Mostowej. Wyznacza sie dojazd do
dziatki nr ew. 109 poprzez dziatki nr
ew.108/4 i nr ew. 117 na zasadzie
stuzebnosci przejscia i przejazdu

Warunki i szczegotowe zasady | nje dotyczy
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Ustalenia obowigzujgcego 11-U

miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentéw,
znajdujgcych sie w
odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym
je?

Przeznaczenie terenu

Teren zabudowy ustugowej —
centrum zaopatrzenia

Dopuszcza sie ustugi ponadlokalne
— supermarket oraz lokalne z
zakresu ustug podstawowych, jak:
sklepy, oddziaty banku, ustugi
rzemieslnicze i inne zwigzane z
obstugg mieszkancéw wraz z
niezbednymi dla funkcjonowania
tych ustug urzgdzeniami
technicznymi i obstugi komunikacji

Zachowuije sie istniejgca zabudowe
mieszkaniowg z mozliwoscig jej
rozbudowy w pasie przylegtym do
ul. Pstrowskiego (obecnie
Zgrupowania AK ,Kampinos”),
zgodnie z granicami dziatek wg
istn. podziatéw geodezyjnych.

Maksymalna intensywnos¢

brak
zabudowy
Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy brak

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Do 3,5 kond. — wysokos¢ 15 m
mierzona od istniejgcego poziomu
terenu do najwyzszego punktu
kalenicy dachu

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

25%

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Potrzeby w zakresie parkowania
muszg by¢ zaspokojone na terenie
wiasnym w ilo$ci:

- dla biur i ustug — min. 35 mp/1000
m? pow. Uzytkowej,

- dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej — 2 mp/ 1 dom,

- dla zabudowy wielorodzinnej lub
w formie matych domow
mieszkalnych — 1,5 mp / lokal

3 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.
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Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy albo
decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

miejscowego planu gabaryty Nie dotyczy
zagospodarowania
przestrzennego forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intensywnos¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy
i ] ) ) .| Nie dotyczy
warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu
. .| Nie dotyczy
wymagania dotyczgce zabudowy i
zagospodarowania terenu
poftozonego na obszarach
szczegoblnego zagrozenia powodzig
Nie dotycz
warunki ochrony dziedzictwa yezy
kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej
Nie dotycz
wymagania  dotyczace  ochrony yezy
innych  terenéw lub  obiektow
podlegajgcych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych
. , . | Nie dotyczy
warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji
. . . | Nie dotyczy
warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej
Minimalny udziat procentowy | njie dotyczy
powierzchni biologicznie czynnej
Nadziemna intensywno$¢ zabudowy | Nie dotyczy
Wysoko$¢ zabudowy Nie dotyczy
Informacje dotyczace Miejscowy plan

przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od

Miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

zagospodarowania
przestrzennego osiedla Miociny -
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terenu objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym#®, zawarte
w:

uchwata nr 401/XVIII/00 Rady
Gminy Warszawa - Bielany z dnia
8

grudnia 2000 r.*

00 Planowane ulice lokalne:

- 4KDL - przedtuzenie ul. Roesler do
ul. Ksigzgt Mazowieckich oraz w
kierunku

ul. Putkowej.

0 Planowane ulice dojazdowe:

- 9KDD - ul. Improwizaciji.

00 Planowane tereny zabudowy
ustugowej - administracji, obstugi
finansowej, ustug realizowanych w
pomieszczeniach biurowych,
handlu, nieucigzliwych ustug
komunalnych:

- 2-U - po poétnocno-zachodniej
stronie hotelu przy ul. Heroldéw 1B.
0 Planowane inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej:

- gtdwny przewdd wodociggowy DN
200/150 mm - w ul. Heroldow;

- gtdwny kanat grawitacyjny
kanalizacji ogélnosptawnej - w ul.
Heroldow.

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego czesci rejonu
urbanistycznego ZJ "Mtociny",
obejmujgcego teren "Wezia
Pétnocnego” -

czesc¢ | planu - uchwata nr 431/11/01
Rady Gminy Warszawa - Bielany z
dnia 19 stycznia 2001 r.*

0 Planowane tereny zieleni
parkowej:

- B3 ZP - po pétnocno-zachodniej
stronie skrzyzowania ul. Farysa z al.
gen.

Wittek.

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego Miociny - czesé Il
a planu - uchwata nr 432/11/01
Rady Gminy Warszawa - Bielany z
dnia 19 stycznia 2001 r.,
zmieniona uchwalg nr 445/111/01 z
dnia 23 lutego 2001 r.*

00 Planowane ulice dojazdowe:

- 6KDD - ul. Improwizacji,

4) Wskazane inwestycje dotycza w szczeg6lnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych

korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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- 19KDD - ul. Krélowej Jadwigi (odc.
ul. Heroldéw - ul. Pasymska).

00 Planowane inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej:

- przewody wodociggowe - wzdtuz
ul. Krélowej Jadwigi.

decyzjach o warunkach
zabudowy i zagospodarowania
terenu

- Budowa parkingu dla
samochodéw os. wraz z budowg
sieci  kanalizacji odpr. wody
opadowe i roztopowe z
nieruchomosci przy
ul. Zgrupowania AK ,Kampinos” 10

- budowa budynku wielorodzinnego
na cz. dz. ew. nr 20/56 z obrebu
71103 , decyzja nr 71/19 przy ul.
Zgrupowania ,AK” Kampinos

- budowa budynku wielorodzinnego
na cz. dz. ew. nr 20/56 z obrebu
71103 , decyzja nr 70/19 przy ul.
Zgrupowania ,AK” Kampinos

- budowa budynku wielorodzinnego
na cz. dz. ew. nr 20/56 z obrebu
71103 , decyzja nr 69/19 przy ul.
Zgrupowania ,AK” Kampinos

- decyzja nr 15/BIE/WZ/2024
dotyczaca budowy 6 budynkéw
jednorodzinnych w  zabudowie
blizniaczej (dz. ew. nr 87 z
obrebu71006

- decyzja nr 14/BIE/WZ/2024
dotyczaca budowy czterech
budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych ~ w  zabudowie
blizniaczej w tym trzy budynki
jednolokalowe i jeden budynek
dwulokalowy na dz. ew. nr 13/1 i
13/2 z obr. 71006

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Publicznie dostepny wykaz
danych o dokumentach
zawierajacych

informacje o srodowisku i jego
ochronie prowadzony przez
Regionalng

Dyrekcje Ochrony Srodowiska w
Warszawie - karty informacyjne o
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wydanych decyzjach o
srodowiskowych
uwarunkowaniach.

00 Przebudowa Osrodka Hutnik w
ramach zadania inwestycyjnego
pn.:

"Rewitalizacja Osrodka Hutnik przy
ul. Marymonckiej 42", karta nr
369/2018.

0 Budowa drogi ekspresowej nr 7
na odcinku Kietpin - Trasa Armii
Krajowej, karta

nr 1730/2018.

Obwieszczenia Prezydenta m. st.
Warszawy o wydanych przez
niego

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach dostepne w
Biuletynie

Informacji Publicznej m. st.
Warszawy.

00 Budowa ,Kolektora Wislanego” w
pasach drogowych ulic Wybrzeze
Gdynskie,

Wybrzeze Gdanskie, Wybrzeze
Kosciuszkowskie, Al.
Jerozolimskich/al. 3 Maja

w Dzielnicach Bielany,
Srédmiescie, Zoliborz, decyzja nr
755/05/2016 (27-06-

2016) stwierdzajgca brak potrzeby
przeprowadzenia oceny
oddziatywania na

Srodowisko.

[0 Budowa zespotu budynkéw
biurowych z ustugami i garazami
podziemnymi,

wjazdami oraz infrastrukturg
techniczng, przy ul. Kolumbijskiej,
decyzja nr

593/0S/2013 (26-06-2013)
ustalajgca srodowiskowe
uwarunkowania.

00 Budowa instalacji — mobilna
wytwornia betonu na dz. ew. nr
20/39 obreb 7-11-

03 przy ul. Zgrupowania AK
Kampinos w Dzielnicy Bielany,
decyzja nr




MEOCINY

APARTMENTS

966/05/2017 (23-08-2017)
stwierdzajgca brak potrzeby
przeprowadzenia

oceny oddziatywania na
Srodowisko.

0 Przetwarzanie odpadoéw
przemystowych z hutnictwa zelaza i
stali na instalacji

zlokalizowanej na dz. ew. nr 20/1
obr. 7-11-03 przy ul. J. Kasprowicza
132w

dzielnicy Bielany, decyzja nr
153/0$/2016 (15-02-2016)
stwierdzajgca brak

potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko.

0 Przeniesienie zbiornika na ciekty
argon z parownicg z terenu Huty
Arcelor Mittal

(dz. ew. nr 20/39 obr. 7-11-03) na
teren Zaktadu Separacji Powietrza
Linde

Gaz Polska Sp. z 0.0. (dz. ew. nr 19
obr. 7-11-03), ul. Kasprowicza 132
w

dzielnicy Bielany, decyzja nr
1316/0S/2016 (14-11-2016)
stwierdzajgca brak

potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko.

0 Budowa budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z garazami
podziemnymi,

miejscami postojowymi
naziemnymi, infrastrukturg
techniczng i

zagospodarowaniem terenu”, dz.
ew. nr 3/109, 3/110 obr. 7-11-03, w
rejonie

ul. Improwizacji i Heroldéw w
Dzielnicy Bielany, decyzja nr
399/0S/2018 (13-

07-2018) stwierdzajgca brak
potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania

na srodowisko oraz okres$lajgca
istotne warunki korzystania ze
Srodowiska.

00 Rozbudowa hali remontowej ZET
,Zoliborz” — zajezdni tramwajowej
oraz

infrastruktury zewnetrznej wraz z
przytgczami, przy ul. Zgrupowania
AK

.Kampinos”, decyzja nr
1213/0$/2011 (12-12-2011)
stwierdzajgca brak
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potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko.

0 Rozbudowa hali obstugi ZET
,Zoliborz” — zajezdni tramwajowe;j
oraz

infrastruktury zewnetrznej wraz z
przytgczami przy ul. Zgrupowania
AK

,Kampinos”, decyzja nr 21/0S/2012
(04-01-2012) stwierdzajgca brak
potrzeby

przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko.

0 Budowa myjni i lakierni
catopojazdowej oraz budowa myjni
zewnetrznej wraz z

niezbedng infrastrukturg na terenie
Zaktadu Realizacji Przewozow
Zoliborz na

dziatkach ew. nr 2/1, 2/2, 2/3, 2/4,
215, 216, 217, 2/8, 2/9, 2/10, 2/11,
2/16,

2/19, 2/21, 2/23, 2/25, 2/27 obr. 7-
11-03, przy ul. Zgrupowania AK
Kampinos

10 w dzielnicy Bielany, decyzja nr
662/0$/2015 (02-07-2015)
ustalajgca

Srodowiskowe uwarunkowania.

[0 Budowa osiedla siedmiu
budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z garazem
podziemnym, elementami
zagospodarowania terenu, drogg
wewnetrzng z

miejscami postojowymi w terenie,
ze zjazdami z drég publicznych
oraz

infrastrukturg techniczng, dz. ew. nr
74/5 (cz.), 74/8 (cz.), 75/4 (cz.),
76/5

(cz.), obr. 7-10-05, ul. Pasymska,
decyzja nr 354/0S5/2020 (25-08-
2020)

stwierdzajgcej brak potrzeby
przeprowadzenia oceny
oddziatywania na

Srodowisko przedsiewziecia oraz
okreslajgcej warunki i wymagania.
[J Przebudowa napowietrznego pola
nr 3 rozdzielni 110kV na stacji
elektroenergetycznej RPZ Mtociny,
dz. ew. nr 10 obr. 7-11-04, ul.
Nocznickiego

6A w Dzielnicy Bielany, decyzja nr
257/0S/2021 (08-06-2021) 0
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APARTMENTS

srodowiskowych uwarunkowaniach
stwierdzajgca brak potrzeby
przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko oraz
okreslajgca istotne

warunki korzystania ze srodowiska.
0 Budowa centrum danych, dz. ew.
nr 20/39 (cz.) obr. 7-11-03, ul.
Kasprowicza

132 w Dzielnicy Bielany, decyzja nr
317/0S/2021 (30-06-2021)
stwierdzajgca

brak potrzeby przeprowadzenia
oceny oddziatywania na
Srodowisko.

[0 Rozbudowa budynku
przemystowego ,,Centrum Danych”
wraz z czescig

biurowo-ustugowsg, zapleczem
techniczno-ustugowym,
kontenerowymi

budynkami rozdzielni elektrycznych
technologicznych, kontenerowymi
budynkami transformatoréw
technologicznych, kontenerowymi
generatorami

pradu wraz z nowymi parkingami
naziemnymi, drogami
wewnetrznymi oraz

fundamentami i ptytg pod
urzgdzenia technologiczne wraz z
zewnetrznymi

instalacjami, ul. Kasprowicza, dz.
ew. nr 20/55 obr. 7-11-03, decyzja
nr

465/0S/2022 (11-08-2022) o
srodowiskowych uwarunkowaniach
stwierdzajgca brak potrzeby
przeprowadzenia oceny
oddziatywania na

Srodowisko oraz okreslajgca istotne
warunki korzystania ze Srodowiska
w fazie

realizacji i eksploataciji lub
uzytkowania ww. przedsiewziecia, a
takze obowigzek

unikania, zapobiegania i
ograniczania oddziatywania
przedsiewziecia na

Srodowisko.
uchwatach o obszarach Nie dotyczy
ograniczonego uzytkowania
miejscowych planach odbudowy Nie dotyczy
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APARTMENTS

mapach zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

Teren inwestycji nie lezy na
obszarze narazonym na
niebezpieczenstwo powodzi.
Zrédto:
https://wody.isok.gov.pl/hydroportal.
html

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogagce mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowe;j

W publicznie dostepnych
dokumentach brak jest danych
dotyczgcych realizacji inwestycji
drogowych w promieniu 1 km

decyzja o ustaleniu lokalizaciji linii
kolejowej

Brak informacji w publicznie
dostepnych dokumentach.

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Brak informacji w publicznie
dostepnych dokumentach.

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w  zakresie  budowli
przeciwpowodziowych

Brak informacji w publicznie
dostepnych dokumentach.

decyzja o0 ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

Brak informacji w publicznie
dostepnych dokumentach.

decyzja o ustaleniu lokalizaciji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

Brak informacji w publicznie
dostepnych dokumentach.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Brak informacji w publicznie
dostepnych dokumentach.

decyzja o0 ustaleniu lokalizacji

) .. . Nie dotyczy
inwestycji w zakresie Centralnego

Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje Nie dotyczy

inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

decyzja o0 ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Brak informacji w publicznie
dostepnych dokumentach.
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APARTMENTS

Brak informacji w publicznie

Decyzja o ustaleniu lokalizacji dostepnych dokumentach.

strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na

budowe tak® piex
_Czy pozwolenie na budowe tak* -
jest ostateczne FHe
Czy pozwolenie na budowe fex nie*
jest zaskarzone

Numer pozwolenia na
budowe oraz nazwa organu,
ktéry je wydat

Decyzja Wojewody Mazowieckiego nr 615/0PON/2023 z dnia 21.08.2023 r.
wydana na rzecz Putkowa Development Sp. z 0.0., ktdra stata sie
ostateczna z dniem wydania decyzji,

Decyzja nr 191/2023 z dnia 20.11.2023 r. przenoszgca decyzje Wojewody
Mazowieckiego nr 615/0PON/2023 z dnia 21.08.2023 r. na rzecz Negeb
Realty Capital Sp. z 0.0., ktéra stata sie ostateczna z dniem 23.12.2023 r.

Data uprawomocnienia sie
decyzji o pozwoleniu na
budowe budynku

21.08.2023 r.

Numer zgtoszenia budowy,
o ktorej mowa w art. 29 ust.
1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r.

— Prawo budowlane (Dz. U.
z 2020 r. poz. 1333, 2127 i
2320 oraz z 2021 r. poz.

11, 234, 282 i 784), oraz
oznhaczenie organu, do
ktérego dokonano
zgtoszenia, wraz z
informacjg o braku
wniesienia sprzeciwu przez
ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy

5 Niepotrzebne skreslic.
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Planowany termin

Planowany termin rozpoczecia robét budowlanych: do 14.10.2024 r.

rozpoczecia
i zakonczenia robot Planowany termin zakohczenia prac budowlanych: do 15.11.2026 r.
budowlanych
Liczba budynkéw 16
Opis rzedsiewziecia
dgwebpefskiegoe e|ub Rozmieszczenie  budynkéw na | 376 cm
zadania inwestycyjnego nieruchomosci (nalezy podacé
minimalny odstep miedzy
budynkami)

Sposé6b pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Ostateczna powierzchnia Lokalu Mieszkalnego zostanie ustalona po
wykonaniu $cianek dziatowych, posadzek zgodnie z normg PN-1SO
9836:2015-12

Zamierzony sposob i
procentowy udziat zrodet

- 25 % srodki wiasne,
- 75 % $rodki pochodzace z kredytu

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych — kredyt, srodki wiasne,

finansowania inne
przedsigwzigcia W  nastepujgcych  instytucjach | mBank S.A.
deweloperskiego lub finansowych  (wypelnia sie w
zadania inwestycyjnego przypadku kredytu)
Srodki ochrony nabywcéw Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkniety-mieszkaniowy-rachunek
powierniczy* powierniczy*
0,45%

(podstawa prawna: art. 49 ust. 6
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 0
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym)

Wysokos¢  stawki  procentowe;j,
wedtug ktérej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny?

Gtéwne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia
Srodkéw nabywcy

Bank prowadzgcy Rachunek Powierniczy ewidencjonuje wptaty

i wyptaty odrebnie dla kazdego nabywcy i na jego zgdanie
informuje nabywce o dokonanych wptatach i wyptatach.
Deweloper ma prawo dysponowac srodkami wyptacanymi

z Rachunku Powierniczego wytacznie w celu realizacji
przedsiewziecia deweloperskiego, dla ktérego prowadzony jest ten
rachunek. Bank wyptaca deweloperowi $rodki zgromadzone na
Rachunku Powierniczym po stwierdzeniu zakonczenia danego
etapu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego. Bank dokonuje
kontroli zakohczenia kazdego z etapow przedsiewziecia
deweloperskiego okreslonego w harmonogramie przedsiewziecia
deweloperskiego, przed dokonaniem wyptaty z Rachunku
Powierniczego na rzecz dewelopera, na podstawie wpisu
kierownika budowy w dzienniku budowy, potwierdzonego przez
wyznaczong przez bank osobe posiadajgcg odpowiednie
uprawnienia budowlane i zgodnie z art. 17 Ustawy. Prawo
wypowiedzenia umowy prowadzenia Rachunku Powierniczego

przystuguje wytgcznie bankowi i tylko z waznych powoddw.
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Nazwa instytucji mBank S.A.
zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkéw
nabywcy
Nazwa Opis Etapu Planowana %
Etapu data wartosé
zakonczenia wyptaty
Etapu
Etap | Zakup dziatki, Projekt, Przygotowanie
dokumer\taql prOJektoneJ do P"nB, 14.10.2024 20%
Uzyskanie prawomocnej decyzji PnB;
Rozpoczecie prac budowlanych
Etap Il i i ia $ci
p Wykonanie zabezpleczen|§ $cian wykopu 29.01.2025 15 %
oraz ptyty fundamentowe;j
Wykonanie stanu ,,zero” budynku, tj.
E 1] ” ¢ 04. 9
Harmonogrgm_ tap wylania ptyty stropowej nad garazem. 30.04.2025 15%
przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
lnzeeeynee Etap IV | Zakoriczenie stanu surowego otwartego tj.
wylania strqpu 'nad o.sjca,tr?la kondygnacja 08.12.2025 15 %
(bez stolarki okiennej i Scian
wypetniajgcych i dziatowych)
Etap V Zakonczenie stanu surowego zamknietego
tj. wykonania konstrukcji budynku,
o L L A . 04.03.2026 15%
wstawienie stolarki okiennej i wykonanie
$cian murowych ostonowych.
Etap VI | Wykonanie insFaIaFji oraz tynkéw 09.06.2026 10%
wewnatrz lokali mieszkalnych.
Etap Wykonanie przytaczy, zagospodarowania
A terenu. Zakonczenie budowy i uzyskanie 15.11.2026 10%
decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie

Dopuszczenie waloryzaciji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Nie przewiduje sie waloryzacji ceny.

Cena moze ulec zmianie w przypadku wystagpienia réznicy powierzchni oraz zmiany
stawki podatku VAT.

Szczegotowe postanowienia zawiera wzér umowy deweloperskiej,
stanowigcej Zatgcznik nr 3 do prospektu informacyjnego. Wyciag
z ponizszych postanowieh umowy deweloperskiej ponizej.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJINYM
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Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy dewelo-
perskiej lub jednej z umow,
o ktérych mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy:
1) jezeli niniejsza umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktoérych
mowa w art. 35 Ustawy Deweloperskiej;
2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, z
wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej;
lub art. 22 Ustawy

Deweloperskiej prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o

3) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21

zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperskg sg niezgodne ze
stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperska, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej, w terminie wynikajgcym z tej umowy;

7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1
Ustawy Deweloperskiej;

8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy
Deweloperskiej;

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w
art. 12 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej, w terminie okre$lonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy Deweloperskiej;
11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktorym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy Deweloperskiej;

12)  jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia
28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

2. Strony ponadto postanawiajg, ze Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej w przypadku gdy po obmiarach powykonawczych powierzchnia
uzytkowa lokalu mieszkalnego bedzie rézni¢ sie w stosunku do powierzchni
uzytkowej lokalu ustalonej w umowie deweloperskiej o wiecej niz 2%. Nabywca
moze, wedtug wlasnego wyboru, bgdz zazgdac rozliczenia w oparciu o zasady
ustalone w § 4 ust. 2 umowy deweloperskiej badz tez odstgpi¢ od umowy w terminie
14 (czternastu) dni od daty wyznaczonej na dokonanie odbioru lokalu mieszkalnego.

3. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5 powyzej, Nabywca ma
prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6 powyzej, przed skorzystaniem
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z prawa do odstgpienia od umowy Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy
termin na przeniesienie praw wynikajgcych z umowy deweloperskiej, a w razie
bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od
tej umowy. Nabywca zachowuje 9*/roszczenie z tytutu kary umownej za okres
opOznienia.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7 powyzej, Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej, po dokonaniu przez bank zwrotu srodkow
zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy Deweloperskiej.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8 powyzej, Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

7. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9 powyzej, Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej, po uptywie 60 dni od dnia podania do
publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy
Deweloperskiej.

8. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej, jest
skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej roszczenia o
przeniesienie wlasnosci lokalu i jest zlozone w formie pisemnej z podpisami
notarialnie pos$wiadczonymi. Os$wiadczenie takie powinno zosta¢ doreczone
Deweloperowi osobiécie, listem poleconym lub przesyikg kurierskg na adres podany
w komparycji niniejszego aktu notarialnego.

9. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy:

1) w przypadku niespetnienia przez Nabywce swiadczenia pienieznego w terminie
lub wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej
do uiszczenia zalegltych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba
ze niespetnienie przez Nabywce sSwiadczenia pienieznego jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej,

2) w przypadku niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego lub
podpisania aktu notarialnego przenoszacego na Nabywce prawa wynikajgce z
umowy deweloperskiej, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej
w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie sie Nabywcy jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej.

10. Oswiadczenie woli Dewelopera o odstgpieniu od umowy deweloperskiej
powinno zosta¢ doreczone Nabywcy osobiscie, listem poleconym lub przesytkg
kurierskg na adres podany w komparycji niniejszego aktu notarialnego.

11. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera
Nabywca jest obowigzany niezwtocznie wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiegi
wieczystej roszczenia o przeniesienie wtasnosci lokalu.

12. W razie skorzystania przez Nabywce lub Dewelopera z prawa
odstgpienia, zwrot srodkéw pienieznych wptaconych przez Nabywce na podstawie
umowy deweloperskiej, a wyptaconych Deweloperowi przez bank z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego nastapi przelewem na wskazany przez

niego rachunek bankowy w terminie 30 (trzydziestu) dni od skutecznego odstagpienia
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od umowy.

13. Strony oswiadczajg, ze w przypadku odstgpienia od umowy
deweloperskiej, przez jedng ze Stron, na podstawie art. 43 Ustawy Deweloperskiej
lub § 2 ust. 2 pkt 5 umowy deweloperskiej, bank wyptaca Nabywcy przypadajace mu
Srodki pieniezne pozostate na mieszkaniowym rachunku powierniczym w
nominalnej wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o odstgpieniu od
umowy deweloperskiej. Przepis ten stosuje sie odpowiednio w przypadku
odstgpienia od umowy przez syndyka na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego
2003 r. - Prawo upadtosciowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1228 i 2320 oraz z 2021 r. poz.
1080 i 1177) lub przez zarzadce w trybie art. 298 ustawy z dnia 15 maja 2015 . -
Prawo restrukturyzacyjne (Dz. U. z 2020 r. poz. 814 i 1298 oraz z 2021 r. poz. 1080
i 1177).

14. W terminie 30 (trzydziesci) dni od dnia otrzymania o$wiadczenia
Nabywcy o odstgpieniu od umowy Deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego
Funduszu Gwarancyjnego, informacje o wysokosci srodkow zwréconych nabywcy
w zwigzku z odstgpieniem przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych
srodkow w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat nabywcow w przypadku
nieotrzymania przez Nabywce zwrotu srodkéw w terminie 30 (trzydziesci) dni.

15. Strony o$wiadczajg, ze w przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej
innego niz wskazanego w ust. 13 powyzej, Strony przedstawig zgodne o$wiadczenia
woli 0 sposobie podziatu srodkéw pienieznych zgromadzonych przez Nabywcow na
mieszkaniowym rachunku powierniczym.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1)

2)

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnoSci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i
wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosg, lub przeniesienie utamkowej
czesci wtasnoéci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomo$ci
stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego Ilub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wpfacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci
lokalu uzytkowego po wpfacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje.

Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang

zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:
1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;
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2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informaciji
Krajowego Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidenc;ji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst
sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowg — sprawozdaniem spétki dominujgcej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej
i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosc, lub przeniesienie utamkowej
czesci whasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci
stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie peitnej ceny przez nabywce Ilub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego Iub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym — zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie witasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

lll. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w mBanku prowadzgcym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo
zamkniety—mieszkaniowy—rachunek—powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu
gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U.
z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 6801 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:

— ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a, b lub ¢
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680 1177)
wobec mBanku

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest
kazdy z powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym
rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma
powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to réwnowarto$¢ w ziotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
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Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki
deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad
réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajgcych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu Srodkow
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

— wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spetnienia warunku gwarancji wobec banku,

— wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896, 2320 i 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 815 1177).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego
zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji

IV. Informacja:

Negeb Realty Capita Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawo nalezy do grupy
kapitatowej 5th Avenue Holding Spoétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie.

5th Avenue Holding to firma deweloperska realizujgca wtasne kompleksowe projekty inwestycyjne z branzy
obiektéw komercyjnych: powierzchni biurowych, hotelowych, a takze w branzy mieszkaniowego
budownictwa wielorodzinnego.

Grupa kapitatowa od 2010 roku zrealizowata projekty inwestycyjne w Warszawie:
- Okecie Business Center

- Okecie Business Point

- Sky Office Center

- Manhattan Place

- Wilanowska Crescent

Przyktady ukonczonego przedsiewziecia deweloperskiego:

Sky Office Center Sp z 0.0. S.K.A (wczesniej 1 Sky Office Center S.A.)

Spotka powstata w 2010 roku. W latach 2012/2013 Spétka zrealizowata inwestycje o nazwie SKY OFFICE
CENTER - budynek biurowo-ustugowy o powierzchni uzytkowej 6868 m? w prestizowej czesci dzielnicy
Mokotéw przy ul. Rzymowskiego 31 w Warszawie. Budynek oferuje lokale o powierzchni od 50 m2 do 250
m?2.

Adres Warszawa, ul. Rzymowskiego 31

Data rozpoczecia 07.2012
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Data wydania decyzji o 09.2013
pozwoleniu na
uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
Podmiot odpowiedzialny za realizacje inwestycji:

Broadway Investment Sp. z 0. 0. Sp. k.

W latach 2014-2016 Spotka zrealizowata inwestycje o nazwie Manhattan Place — budynek wielorodzinny
mieszkalno-ustugowy wraz z garazem podziemnym, dojsciami, dojazdami i infrastrukturg techniczng oraz
budowe ulic 12 i 13 KUL wraz z odwodnieniem i oswietleniem ulicznym. W budynku znalazio sie 148
mieszkan, 10 lokali biurowych i 3 lokale ustugowe. Budynek zlokalizowany jest przy ulicy Wita Stwosza 48
w Warszawie, na Mokotowie

Adres Warszawa, ul. Wita Stwosza 48

Data rozpoczecia 10.2014

Data wydania decyzji o 07.2016
pozwoleniu na
uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Podmiot odpowiedzialny za realizacje inwestycji:

Flora Development Bis Sp. z 0.0. Sp. k.

W latach 2020-2021 Spétka realizowata inwestycje o nazwie Wilanowska Crescent — budynek mieszkalny
wielorodzinny z ustugami w parterze i garazem podziemnym oraz zagospodarowaniem terenu w Warszawie

w Dzielnicy Mokotéw przy ul. Wita Stwosza 50A, obecnie ul. Anny Radziwit 5. Budynek sktada sie z 25
lokali mieszkalnych oraz 2 lokali ustugowych.

Adres Warszawa, ul. Anny Radziwitt 5

Data rozpoczecia 07.2020

Data wydania decyzji o 10.2021
pozwolenie na
uzytkowanie
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Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m2 powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa
wiasnosci nieruchomo&ci
wynikajgcego z umowy
deweloperskiej lub jednej z
umoéw, o ktérych mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2,

3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego
oraz

Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Przeniesienie prawa wtasnosci nastgpi do 28.01.2027 r.

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo
budynku, w ktéorym ma
znajdowac sie lokal
mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z
uméw, o ktérych mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust.
2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego
oraz

Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

3 kondygnacje nadziemne i 1
kondygnacja podziemna

Technologia wykonania

Konstrukcja zelbetowa monolityczna

Standard prac
wykonczeniowych w czesci
wspolnej budynku i terenie
wokoét niego, stanowigcym
czes¢ wspolng nieruchomosci

Wedtug zatgcznika nr 1

Liczba lokali w budynku

Do 4 lokali mieszkalnych w budynku
mieszkalnym (fgcznie 53 mieszkania
we wszystkich budynkach
mieszkalnych), do 44 lokali
ustugowych w budynku (tgcznie 72
lokale w budynku nr 15 16), do 5
lokali ustugowo-handlowych (tacznie
6 lokali ustugowo-handlowych w
budynku nr 1 16)
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APARTMENTS

. i . . 181
Liczba miejsc garazowych i

postojowych

Ciepfa i zimna woda, energia
elektryczna, sie¢ telekomunikacyjna

Dostepne media w budynku (TV, Internet), centralne ogrzewanie

Dziatka posiada dostep do drogi
Dostep do drogi publicznej publicznej poprzez droge
wewnetrzng - ul. Kolumbijskg

Okreslenie usytuowania Wedtug zatgcznika nr 2.
lokalu mieszkalnego w
budynku, jezeli
przedsiewziecie
deweloperskie lub zadanie
inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Okreslenie powierzchni Zakres i standard prac wykonczeniowych — wedlug zatgcznika
uzytkowej i uktadu nri.

pomieszczen oraz zakresu i Okreslenie powierzchni uzytkowej i uktadu pomieszczen- wedtug
standardu prac zatgcznika nr 1.

wykonczeniowych, do ktérych
wykonania zobowigzuje
sie deweloper

Data wydania -
zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Data ustanowienia odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu -
uzytkowym nabywanym
réwnoczesnie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Cene lokalu uzytkowego albo -
utamkowej czesci wiasnosci
lokalu

uzytkowego

Termin, do ktérego nastgpi -
przeniesienie prawa wtasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wtasnosci
lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Signature Not \:@ﬁ d

Dokument podpisany/przez Iwona
Socha
Data: 2026.07.23 #:19:22 CEST
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APARTMENTS

Zataczniki:

1. Technologia wykonania oraz standard prac wykonczeniowych.

2. Usytuowanie lokalu w budynku (rzut kondygnacji), powierzchnia uzytkowa i uktad pomieszczen.

3. Wz6r umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym.

4

. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz

istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajgcych z istniejgcego stanu uzytkowania terendéw
sgsiednich (np. z funkc;ji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).
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